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Sozialer Wohnungsbau in GroBkarolinenfeld?

Auf allen Ebenen (Bund, Bayern) wird der Mangel an giinstigen Mietwohnungen beklagt.

Die Ampel-Regierung wollte 100.000
Sozial-Wohnungen pro Jahr fordern. Tat-
sachlich waren es 2022 nur 22.000 Woh-
nungen.

In Bayern gibt es zurzeit ca. 133.000 So-
zial-Wohnungen. Im Jahr 2007 waren es
noch ca. 170.000 Wohnungen. Der Ver-
kauf von 33.000 Sozial-Wohnungen 2013
durch den damaligen bayerischen Finanz-
minister Séder an private Konzerne war
ein Grund fur diese Reduzierung. Die 2018
gegrindete bayerische Bayernheim woll-
te 10.000 neue Sozialwohnungen bauen,
tatsachlich sind es bis heute nur ein paar
hundert geworden. Bundesweit hat sich
der Bestand von diesen sozial gebunden
Wohnungen von 2.000.000 Wohnungen
in 2006 auf 1.000.000 Wohnungen in
2023 halbiert.

Es knirscht an allen Ecken und Enden,
und die Politik macht Versprechen,
die sie nicht einhalt!

Die Armutsquote im Landkreis Rosen-
heim lag 2022 bei ca. 13%. Dieser Wert ist
eine Mittelung Gber verschiedene Perso-
nengruppen (Rentner/ innen, Familien
mit Kindern, Alleinerziehende). Bei Allein-
erziehenden mit zwei Kinder ergab sich
ein Wert von ca. 32 %. Die Armutsgrenze
(Einkommen) fir Alleinerziehende mit
einem Kind liegt z.B. momentan bei
1500.- €/Monat.

Fur eine Familie mit zwei Kindern wird
zurzeit 2400.-€/Monat angesetzt. Man
muss hier klar sagen, dass diese Grenzen
nur Obergrenzen sind. Viele Personen aus
diesem Kreis missen mit weniger aus-
kommen. Speziell dltere alleinstehende
Frauen haben leider sehr magere Renten.
lhre Leistungen bei der Betreuung ihrer
Kinder wird in der Berechnung von Ren-
tenansprichen sehr marginal bewertet.
Nimmt man die Familie mit zwei Kindern

an der Armutsgrenze (2400.--€/Monat
Einkommen) mit einer Wohnung mit 90
gm, so ergabe sich bei einer Quote von 30
% des Einkommens fir Mietaufwendun-
gen ein Mietpreis (warm) von ca.
8 €/am. Zurzeit betragt der durchschnitt-
liche Mietpreis (kalt) 12 €/ gm in unserer
Gemeinde.

Dieser Wert erhoht sich dann noch
durch die Nebenkosten (Heizung, Wasser,
Miill, Abwasser etc.).

Wie ist der Stand in unserer Gemeinde?
Die lokale CSU als auch die FW-GBV haben
iber die letzten Jahre das Thema immer
wieder in den Ausschissen auf die Agen-
da gebracht. Leider wurden keine konkre-
ten Schritte unternommen, da es ,wichti-
gere” Projekte wie z.B. der Neubau des
Rathauses aus Sicht der Verwaltung gab.
Erst 2022 wurde das Projekt wieder auf-
genommen (Antrag der CSU).

Geplant waren 39 Wohnungen (ca. 2350
gm) auf Gemeindegrund Nahe Veilchen-
weg. Ein vorldufige Kostenschatzung
ergab ca. 22.36 Millionen € fur diese
Wohnungen mit Gemeindegrundstuck.

Das Projekt wiirde vom Freistaat mit
30 % der forderfdhigen Kosten unter-
stitzt (ca. 6.7 Millionen €).

Die Baukosten wurden mit ca. 17.2 Mil-
lionen € geschatzt. Es bliebe ein Rest von
ca. 10.5 Millionen € der tber ein ginsti-
ges offentliches Darlehen und/mit Eigen-
kapital zu finanzieren ware.

Wirde man 5 Millionen € aus Eigenka-
pital (Baugrundsticke) investieren, bliebe
noch ein Darlehen von 5,5 Million € brig.
Bei einer Laufzeit von 30 Jahren bei
einem Zinssatz von 3,1 % ergabe sich im
ersten Jahr eine Zins-Tilgungsleistung von
354.000 €.

Legt man fir die Wohnungen eine Kalt-
miete von 8 €/qm fest, so ware der jahr-
liche Mietertrag abziiglich der Bewirt-
schaftungskosten (10 %) ca. 202.000 €.

Im ersten Jahr wdre eine Unterdeckung
von ca. 151.000 € aus dem normalen
Haushalt zu finanzieren. Diese Unterdek-
kung wirde allerdings aufgrund der
hohen Tilgung Gber die Jahre jedes Jahr
sinken.

Allerdings sollte man die Tilgung in die-
ser Berechnung nicht betrachten, da
diese das Eigenkapital der Wohnungsan-
lage der Gemeinde jedes Jahr erhoht.
Eventuell Erhéhungen der Kaltmiete wah-
rend der langen Laufzeit, als auch Inflati-
onseffekte sind hier beriicksichtigt.

Rechnet man nur mit den Zinszahlun-
gen, dann sind die jahrlichen Mieteinnah-
men vom ersten Jahr an héher als die
jahrlichen Zinszahlungen. Bei der Aufstel-
lung des Haushalts 2023 der Gemeinde
wurde im Finanzplan fir die nachsten
Jahre eine enorme Neuverschuldung auf-
grund der anstehenden Projekte (Kinder-
betreuung, StraRenausbau, Neuerschlie-
Rungen etc) angesetzt, was die Auf-
sichtsbehorde (Landratsamt) stark kriti-
siert hat.

Aus diesem Grunde wurde in einer Son-
dersitzung des Gemeinderats eine Priori-
sierung der anstehenden Projekte kontro-
verse diskutiert.

Es wurde beschlossen, einige Projekte
unter anderem der Sozialer Wohnungsbau
einige Jahre spater zu realisieren.

Natirlich wirde ein Projekt wie der
Sozialer Wohnungsbau, neben den finan-
ziellen Aspekten, auch Belastungen fir
die Verwaltung bedeuten.

Allerdings gibt es aber auch kommuna-
le  Wohnbaugesellschaften (Landkreis),
die dieses Projekt managen konnten.

Die Gemeinde wirde hier nur als Bau-
herr auftreten.

Aus unserer Sicht fehlen hier einfach
der Mut und der politische Wille diese
wichtige soziale Aufgabe anzugehe.
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IHR LANDTAGSKANDIDAT FUR
ROSENHEIM-WEST

ZWEITSTIMME LANDTAG
LISTE 3 PLATZ 15

- 53 Jahre alt, aus Gro3karolinenfeld
- Seit 2007 verheiratet
- Drei S6hne, 9, 14, 15 Jahre alt

- Staatlich gepriifter Fachagrarwirt fiir erneuerbare Energien
- Seit 2009 Griinder und Betreiber einer bayernweit tatigen
Beratungsfirma fiir Biogasanlagen mit derzeit 2 Angestellten

» Nebenerwerbslandwirt

Politische Mandate:

- Seit 2002 Kreisrat, seit 2020 Fraktionsvorsitzender der

FW-Kreistagsfraktion
- Seit 2008 Gemeinderat

Ehrenamter:

- Seit 1987 aktiv in der FFW Tattenhausen, derzeit Maschinist

und Fahrer

- Seit friihester Jugend aktiv in der Trachtenbewegung
z.B. Vereinsvorstand, langjahriger bayerischer Landesvorplattler

und Gauvorplatter

« Zahlreiche weitere Ehrenamter wie z.B. 12-jahrige Tatigkeit als
ehrenamtlicher Richter am Verwaltungsgericht

- Beisitzer und Kassenpriifer bei verschiedenen Vereinen

« Trager der Bezirksmedaille des Bezirks Oberbayern fiir

besondere Verdienste im Ehrenamt

ECHT.EHRLICH.LAUSCH

StralRenausbau in der Gemeinde Gro8karolinenfeld oder ,,Und

Wie jedes Jahr standen auch heuer wie-
der diverse Strallenausbaumallnahmen
im Gemeindebereich auf der Tagesord-
nung im Gemeinderat (GR).

Nachdem bereits im fir das Jahr 2023
beschlossen Haushalt (HH), immer eine
Empfehlung aus der Verwaltung bzw.
vom Bauamt oder vom Bauausschuss
(BA), StraBenausbaumalinahmen enthal-
ten waren, durfte iber diese dann wie
jedes Jahr in den darauf folgenden BA-
bzw. GR-Sitzungen im Detail abgestimmt
werden. Dabei standen anfangs die Vor-
schlage der Verwaltung bzw. des Bauam-
tes zur Abstimmung. Nach mehr oder we-
niger intensiven Diskussionen iber ein-

zelne Ausbaumalnahmen (StraRen, Rad-
wege, etc...) wurden diese von einer ein-
fachen Mehrheit im GR so beschlossen,
zuriickgestellt oder abgelehnt. Diese ein-
mal gefassten Beschliisse wurden in der
Vergangenheit dann meistens so umge-
setzt. Nochmals zur Erinnerung die Aus-
baumaBnahmen fir das HH-Jahr 2023
wurden ja auch so von einer Mehrheit im
GR beschlossen (Hier konnte es sich unse-
rer Meinung nach fiir jeden Birger lohnen
,seinen GR” nach konkretem Abstimm-
verhalten zu befragen und nicht auf des-
sen pauschale Aussagen zu vertrauen.
Dadurch andern sich zwar keine Mehrhei-
ten im GR, aber der Birger konnte erfah-
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ren ob ,sein GR” noch seine Bedurfnisse
vertritt!).

Der leider sehr schlechte Zustand vieler
Strallen im gesamten Gemeindebereich
GroRkarolinenfeld hat bei vielen Birgern
schon oft fir Unmut und Unverstandnis
gesorgt. Dies fihrte auch in Vorperioden
immer schon zu Fragen von Biirgern an
den GR bzgl. einzelner Ausbaumafnah-
men.

Auch in dieser Periode mussten die
neuen GR-Mitglieder feststellen, dass es
bei diesem Thema im gesamten Gemein-
debereich sehr viele Altlasten gibt. Aber
ein Aussitzen und Verschieben in die
nachste Wahlperiode fihrt leider nicht zu



IHR BEZIRKSTAGSKANDIDAT FUR
ROSENHEIM-WEST

ZWEITSTIMME BEZIRKSTAG
LISTE 3 PLATZ 2

« 58 Jahre alt, aus Halfing
- Zimmerermeister und Praktischer Betriebswirt

Politische Mandate:

- Bezirksrat fir Oberbayern seit 2013 - seit 2018
Fraktionsvorsitzender

- Mitglied in der Vollversammlung des Bayerischen Bezirketags

« Stellvertretender Landrat im Landkreis Rosenheim

« Kreisrat im Landkreis Rosenheim seit 2008

- Gemeinderat in Halfing seit 2008

Ehrenamter:

- Orts- und Kreisvorsitzender der Freien Wahler in Halfing und
im Landkreis

« Ehrenamtlicher Richter am Verwaltungsgericht Miinchen

- Revisor beim AWO (Arbeiterwohlfahrt)- Kreisverband
Rosenheim

- Mitgliedschaft bei viele Vereinen in Halfing und im Landkreis

Einsatz als Ehrenamtlicher Pate im Projekt ,Jugend in Arbeit”
des Landkreises Rosenheim seit 2009 zur Unterstiitzung von
Kindern und Jugendlichen aus Mittelschulen beim Finden von
Praktikums- und Lehrstellen und bei der Forderung von
sozialer Kompetenz und Werten fiirs Zusammenleben in
unserer Gesellschaft.

ZUKUNFT BRAUCHT HERKUNFT

IHRE BEZIRKSTAGSKANDIDATIN FUR
ROSENHEIM-0ST

BARBARA

STEIN

ZWEITSTIMME BEZIRKSTAG
LISTE 3 PLATZ 10

- 53 Jahre alt, aus Prutting
- Verheiratet

- 2 erwachsene Kinder

- Medizinische Fachangestellte, Schwerpunkt Radiologie

Politische Mandate:
+ Gemeinderatin seit 01.05.2014
- Mitglied im
- Haupt- und Finanzausschuss
» Rechnungspriifungsausschuss
- Rechnungspriifungsausschussvorsitzende
- in der Arbeitsgemeinschaft Trinkwasser
- Kreisratin seit 01.05.2014
- Mitglied im
« Ausschuss flir Schulen und Sport
» Rechnungspriifungsausschuss
- Aufsichtsratsmitglied Stellwerk 18

Ehrenamter:

- Ortsvorsitzende Freie Wahler Prutting

- Stellv. Vorsitzende Freie Wahler Landkreis Rose

- Vorstandsmitglied Schutzgemeinschaft Hofs
und Rinser See

- Beisitzer Bl Brennerdialog Rosenheimer La

- Ehrenamtliche Richterin am
Verwaltungsgericht in Miinch

Taglich griiBt das Murmeltier” oder ,Die unendliche Geschichte”

Im Ortsteil GroBkarolinenfeld werden

besseren Strallenbeldgen, sondern wei-
terhin zu Unmut und Unverstandnis beim
Burger.

Im Folgenden konkrete Problemfelder
und Riickmeldungen von Biirgern:

- Fehlender Umsetzungswille

Uberraschenderweise (vermutlich nur
fur den GR Gberraschend) wurde durch
unvorhergesehene Ereignisse eine Neu-
ordnung aller MaRnahmen im Bauamt
notwendig. Einerseits weil man bedingt
durch fehlende Kapazitdten nicht alle
(bereits beschlossenen  MaRnahmen!)
parallel umsetzen konnen, andererseits

weil plétzlich andere AusbaumafBnah-
men, um rechtlichen Verpflichtungen
nachzukommen, zum Handeln verpflich-
ten wirden. Deshalb wurde u.a. das Ver-
schieben des Ausbaus der Karolinenstra-
Re (ab 2027) und die iberfallige Verbrei-
terung der Stralle Ester-Hilperting (auf
den St. Nimmerleinstag!) von einer GR-
Mehrheit beschlossen.

Im AuBenbereich wird seit langem
weder nachhaltig im Strallenausbau
(keine Bankettpflege und Flickschusterei!)
noch bei anderen Themen wie Kanalaus-
bau wenig bis nichts umgesetzt.

Gute Ideen werden durch vermeintlich
rentable Zuschussprogramme blockiert.

zwar Strallen ausgebaut, oft aber erst
wenn Strafzahlungen drohen oder Bir-
gerinitiativen im Rathaus aufschlagen.
Dass aber neben der Karolinenstra3e, die
kaputten Randsteine am Karolinenplatz
vor unserem alten Rathaus, die schmale
StralRe Am Kolberg, etc... dringend saniert
werden mussen ist offensichtlich.

Das standige Hinausschieben als positi-
ve Verkehrsvermeidungsstrategie zu ver-
kaufen ist fir viele betroffene Birger
nicht mehr vermittelbar.

Das ware wie wenn die deutsche Ful3-
ball Nationalmannschaft gegen Japan ver-
liert und der Trainer sagt: ,Wir haben



nicht verloren, sondern nur nicht gewon-
nen! Wir werden weiterhin unseren Weg
gehen.” Der Rest ist Geschichte.

Zu Wahrheit gehort aber auch, dass
manche Malnahmen in Vorperioden be-
wusst von einzelnen Gremiumsmitglieder
verzégert bzw. nicht vorangetrieben wor-
den sind.

- Neu Priorisierung

Es gibt sicher Grinde warum man auch
bereits beschlossene GR-Beschliisse bzw.
StraBenausbaumalinahmen wieder zur
Disposition stellen kann, aber der Ablauf
einer nichtoffentlichen Sitzung hat uns
endgdltig in ,Schilda” ankommen lassen.
Der letztlich durch eine Mehrheit des GR
beschlossene Vorschlag seitens der Ver-
waltung verschiebt wichtige bereits be-
schlossene  Projekte  (StralBenausbau,
Neubau Kindergarten, sozialer Woh-
nungsbau, etc...) vorsichtshalber in die
nachste Wahlperiode.

Man beschaftigt sich lieber mit den ak-
tuell gesellschaftlich so beliebten Themen
wie vermeintliche C02 Neutralitat, Ener-
gieeinsparung und Radwegeausbau.

Bitte nicht falsch verstehen, auch uns
sind diese Themen wichtig.

Nur unsere Meinung ist, dass sich erst
nach getaner Pflicht (qut ausgebaute In-
frastruktur, StraBen- und Kanalnetze, ge-
nigend Kindergartenplatze) mit der Kur
beschaftigt werden sollte. Warum ein
Ausbau eines Feldweges zum ,Fahrrad-

weg” zwischen  GroRkaro-Kolbermoor
wichtiger sei als der Gberfallige Ausbau
von Strafen, egal in welchem Ortsteil,
wird sich uns nie erschlieBen.

Wer gerne mit dem Fahrrad unterwegs
ist, fahrt vermutlich nur bei einer Wetter-
lage, die das Fahren auch auf einem brei-
ten Feldweg (Theodor-Mayer-StraRe) zu-
lasst.

Zur Wahrheit gehért aber auch, dass
Beschliisse immer von einer GR-Mehrheit
gefasst werden. Betont werden muss,
dass es im GR keinen offiziellen Frakti-
onszwang gibt.

Allerdings erinnert das Abstimmverhal-
ten mancher Gruppierungen eher an das
ihrer Bundestagsfraktionen als an das
eines GR mit eigenen Vorstellungen Gber
das Wohl unsere Kommune und Birger.

- Qualitét der Ausfiihrung von
StraBenausbaumaBnahmen

Auch die Qualitat der Umsetzung ein-
zelner MalBnahmen muss leider immer
wieder beanstandet werden.

Der GR beschlieRt zwar die einzelnen
MaRnahmen, aber nicht die Qualitat
deren Umsetzung. Beispielsweise, wenn
ein teilweiser Stralenausbau (Siehe Flek-
kerlteppich in manchen AuBenberei-
chen!), durch eine GR-Mehrheit beschlos-
sen wurde, ist die Abnahme der ausge-
fuhrten MaBBnahme immer noch eine Auf-
gabe der zustdndigen Verwaltung bzw.
des Bauamtes.

Da die Qualitdt der Ausfihrung dieser
Flickschusterei im AuRenbereich von vie-
len Birgern und von ein paar Gemeinde-
raten als ungeniigend beurteilt wurde,
kam es in mehreren GR-Sitzungen zu
Nachfragen bzgl. Nachbesserungen und
Nichterteilung der Abnahme fir die zur
Ausfihrung beauftragten Unternehmen.
Leider wurden diese bis zum Redaktions-
schluss nicht ausreichend beantwortet
bzw. nachgebessert.

Das wadre wie wenn sich ein Bauherr
mit einem beinahe schwellenlosen Estrich
zufrieden geben warde. (unterschiedliche
Hohen der neuen Beldge im Vergleich zur
alten Teerdecke, fihren immer noch zu
einem spannenden Fahrgefiihl bei Uber-
querung dieser ,Schwellen”.

Der Radler spurt kaum was, der Auto-
LKW bzw. Traktorfahrer dafir umso mehr!
Nur Fliegen ist schéner!) [

Angaben gemaR Presserecht:

Freie Wahler-GBV
1. Vorsitzender
Dr. Erwin Gutsmiedl.

Postanschrift:
Enzianstralle 2 a,
83109 GroRkarolinenfeld

Kontakt:
Tel: 08031-2307603

Warmeversorgung in unserer Gemeinde?

Aktuell ist der Anteil der erneuerbaren Warme in Deutschland gerade einmal bei 17,4 %.

Deshalb macht unsere Regierung Druck
im Warmebereich.

Durch das neue Gebdude Energie Ge-
setz werden nun groBere Kommunen zur
kommunalen  Wdrmeleitplanung  ver-
pflichtet.

Das heift, dass Kommunen iberpriifen
sollen, ob ein Warmenetz umsetzbar ist
und wirtschaftlich moglich ware.

Unsere Gemeinde trifft das Gesetz zwar
nicht, da wir zu klein sind, dennoch ist
das Thema Nahwarme bei uns aktueller
denn je!

Die Karolinenstral3e wird bald erneuert,
an der viele dltere Hauser sind, welche
mit Ol beheizt werden. Fiir die alten Hau-
ser stellt eine Heizungsumstellung eine
grole Herausforderung dar. Warmepum-
pen sind nur mit Flachenheizung nicht mit
Heizkérpern sinnvoll.

Alternativ dazu, ware ein zentrales
Heizkraftwerk moglich, das iber ein Nah-
warmenetz die Hauser versorgt.

In Bad Feilnbach wird gerade ein sol-
ches Projekt mit einem Hackschnitzel-
heizkraftwerk realisiert mit riesigem Zu-
spruch der Bevolkerung.

Bei uns konnten wir den Ortskern
(Schulen, Kirchen...) und die Karolinen-
stralBe erschlieBen, die alten Heizkorper

Endenergieverbrauch fiir Warme und Kalte in Deutschland

im Jahr 2020

Geothermie +
Umweltwérme
17.4 Mrd. kWh
13% ®

Solarthermie
8,7 Mrd. kWh
0,6%

Bioenergie,

Klér-/ Deponiegas
155.6 Mrd. kWh
1.5%

nicht-erneuerbare
Fernwérme

83.8 Mrd. kWh
62%

Strom
181,6 Mrd. kWh
135% @

Quellen: BMWi, AGEE-Stat: Stand: 1/2022

2 Agentur fur Erneuerbare Energien eV

konnten bleiben Jetzt, da die StraBe eh
erneuert wird, ginstiger denn je! Das
ware in Zukunft die glnstigste und unab-
hangigste Maglichkeit unsere Hauser zu
heizen.

in Milliarden Kilowattstunden

Sonstige (ohne EE)
21,0 Mrd. kWh
1.6% ©

]
198.7 Mrd. kWh
14.7% @

Erdgas
574.4 Mrd. kWh
426 %

Kohle
1064 Mrd. kWh
79% @

ce
s n
mt 1,348 med XY

: AGENTUR FUR
w : ERNEUERBARE
: ENERGIEN
Der Brennstoff ware klimaneutrales
Restholz (Hackschnitzel), das direkt aus
unserer waldreichen Umgebung anfallt.

Gut fiir unsere Biirger, unser Klima
und die regionale Wirtschaft [
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